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1. UuvoD
Ove godine FK ,,Bokelj“ slavi stogodisnjicu postojanja. Odlukom Opstine Kotor koja je vlasnik
kluba pristupa se izradi projektne dokumentacije za izgradnju novog mati¢nog stadiona ovog
sportskog drustva, sa oekivanjem da ¢e se unapredenjem uslova rada pospjesiti razvoj kluba ali
i razvoj fudbala u Kotoru.

1.1. PREDMET I CIL) KONKURSA
Cilj konkursa je izbor najboljeg idejnog arhitektonskog rjesSenja stadiona FK ,Bokelj“ u naselju
Skaljari u Kotoru, na osnovu parametara i preporuka preciziranih ovim konkursnim zadatkom. Od
idejnog rjeSenja se ocekuje da predloZi funkcionalno i prepoznatljivo rjeSenje koje ée biti osnov za
izradu tehnicke dokumentacije za realizaciju ovog projekta.

1.2. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o raspisivanju konkursa za idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta stadiona FK ,Bokelj“ na lokaciji koja se sastoji od veceg dijela kat.parc. 244, dijela kat. parc.
1319 i dijela kat. parc. 240/2 KO Skaljari | u Kotoru sadrZan je u odredbama ¢lana 54 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20i 86/22) i
¢lana 6 Pravilnika o nacinu i postupku raspisivanja i sprovodenja javnog konkursa za idejno
arhitektonsko rjesenje (,,SI. list CG“, br. 19/18) i ¢lana 82 Statuta Opstine Kotor (,,SI. list CG — opStinski
propisi“ broj 37/19)

1.3. PLANSKI OSNOV
Planski osnov za uredenje ove lokacije su smjernice Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja (GUR)
u okviu Prostorno-urbanistickog plana (PUP) Opstine Kotor (sl. list Crne Gore br. 95/20) kojima je
predmetni prostor definisan kao zona sporta i rekreacije (SR).
Na osnovu Plana izdati su urbanisticko-tehnicki uslovi (UTU) br. 03-333/22-18365, kao i
konzervatorski i drugi tenicki uslovi koji predstavljaju sastavni dio konkursne dokumentacije.



2. LOKACUA

Sportski kompleks FK “Bokelj” nalazi se u Kotoru, u naselju Skaljari na djelovima kat.parc. 244,
kat. parc. 1319 i kat. parc. 240/2 KO Skaljari | u povrsini od 19.997 m2. Lokacija je orijentisana u pravcu
sjever-jug; sa zapadne strane je ograni¢ena ulicom lva Brkanoviéa u kojoj se nalaze gradski bazen i
opsta bolnica a sa istoéne koritom potoka Zverinjak; sa sjeverne strane se nalazi javni parking a sa
juzne neuredena zelena povrsina preko koje je planirana ulica koja povezuje lokaciju sa naseljem
Rakite.

Postojeéi sadrzaj ove sportske zone prikazan je na slici 1:

1. Fudbalski teren za odrzavanje zvanicnih utakmica sa tribinom kapaciteta 1000 mjesta i
stubovima rasvjete,

2. Pomocéni teren sa tribinom kapaciteta 200 mjesta

3. Zgrada Kluba
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Slika 1: Postojeci sportski kompleks FK “Bokelj”

Nosivost tla na lokaciji krec¢e se izmedu 70-200 kN/m2, IX MCS zona. Podzemne vode se nalaze
veé na dubini 1.5-4m, zbog ¢ega se ne preporucuje izgradnja podzemnih etaza.

Nagib terena manji je od 1%. Prosjec¢na godiSnja osuncanost iznosi 8.45 ¢asova dnevno, dok
ukupna koli¢ina padavina iznosi 1744 mm godisnje.



3.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Detaljni uslovi za izradu ovog projekta br. 03-333/22-18365 izdati su 26.10.2022. Slijedi

pregled osnovnih uslova neophodnih za izradu idejnog rjeSenja:

3.1 Planski parametri:

o

o O O O O

Predmetnu lokaciju ¢ini vedi dio kat.parc. 244, dio kat. parc. 1319 i dio kat. parc. 240/2 KO
Skaljari | u povrini od 19.997 m2.

Na lokaciji je planirana sportsko-rekreativha namjena, a osim objekata namijenjenih sportu i
rekreaciji (min. 70% povrsine parcele), kompatibilno toj namjeni mogu se planirati i
ugostiteljski objekti, manji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista, objekti i sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, parkinzi i garaze za smjestaj vozila, objekti i
mreze infrastrukture i javne otvorene povrsine i povrsine za pejzazno uredenje.

Maksimalna povrsina pod objektom iznosi 5.999m? a maksimalna BGP objekta 9.998.5 m?
Minimalna udaljenost bilo kojeg dijela objekta od granice lokacije 3m.

Maksimalna visina objekta je 12 m

Maksimalna povrsina pod izgradenim objektima (bez sportskih igralista) 30%

Linija gradenja udaljena je min. 3m od ivice parcele. Nijedan dio objekta, uklju¢ujuci
nadstresnice, erkere, balkone itd. ne moze preci tu liniju.

Parkiranje treba rijesiti na lokaciji i blizem okruZenju prema standardu 18 parkirnih mjesta na
100 posjetilaca. Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama.

3.2 Preporuke za smanjenje uticaja od zemljotresa i drugih elementarnih nepogoda:

©)

©)

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-a
je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Preventivna mjera zastite od pozZara je postavljanje objekata na Sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenosSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu.

3.3 Uslovi za pejzazno oblikovanje

o Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 35%

o Ocuvanje postojece drvenaste vegetacije uz vodotoke;

o Uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim" nacinom koji podrazumjeva upotrebu

prirodnih materijala kao Sto je kamen;

Podizanje zastitnih pojaseva uz saobraéajnice, uz vodotoke, zone vodozahvata, industrijske
zone, uz groblja ili radi zastite pojedinih lokaliteta (kulturnih i prirodnih) i kod funkcionalnog
zoniranja;



3.4 Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline

o Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda. U zavrsnoj obradi zidova, ograda, tribina i dr. koristiti pastelne i neutralne boje
zagasitih i tamnih tonova koji se uklapaju u opsti tonalitet predmetnog prostora, bez upotrebe
jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od opsteg tonaliteta, kao i ispisivanja reklama
na spoljnim povrSinama zidova i ograda.

o Nakon proglasenja pobjedni¢kog idejnog rjeSenja, sprovesce se postupak u skladu sa
Operativnim smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, ¢lan 172.

3.5 Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

o Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi raCuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi
objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

o Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

o Preporucene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

9001
9002
9003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

o Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama.

o Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom
obrade i izrade.

o Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

o Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom.

o Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu projektovati
i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost krova
zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanje.



4. KONKURSNI ZADATAK

Konkursom je potrebno razraditi novi objekat stadiona FK “Bokelj”, analizirati i unaprijediti
vezu sportskog kompleksa sa blizim okruzenjem. Zbog racionalnijeg pristupa predlaze se zadrzavanje
postojeéeg fudbalskog terena sa stubovima rasvjete, pomoénog terena i objekta Kluba. Ostale
sadrZaje treba dizajnirati i projektovati prema prema projektnom zadatku, UT uslovima i UEFA-inim
standardima za stadione Il koji su sastavni dio konkursne dokumentacije.

4.1. Funkcionalna shema

Stadioni koji se projektuju prema pravilima UEFA-e predstavljaju funkcionalno i tehnoloski
veoma sloZzene objekte. Analizom prostornih potencijala lokacije u odnosu na planske smjernice i
pravila UEFA za 2. kategoriju stadiona, a u saradnji sa predstavnicima Fudbalskog Saveza Crne Gore i
FK “Bokelj” formiran je arhitektonski program buduceg stadiona koji mora imati:

a) Teren standardnih dimenzija (105x68 m). Oprema i strukturalni elementi ne smiju biti
smjesteni na udaljenosti manjoj od 5m od svake ivice terena.

b) Zonu za igrace i sluzbena lica koja mora imati zaseban ulaz i izlaz na teren.

FUNKCIONALNA CJELINA | PROSTORIJA NIVO POTREBNA POVRSINA
Svlacionica za igrace + coach room 0 125
Svlacionica za igrace + coach room 0 125
PROSTORI ZA IGRACE | | Svlacionica za sudije 0 30
SLUZBENA LICA Prostorija za delegate 0 15
Prostorija za prvu pomoc¢ 0 20
Prostor za doping kontrolu 0 40
¢) Zonu za medije koja mora imati vezu! sa zonom za igrale i sluzbena lica.
FUNKCIONALNA CJELINA | PROSTORIJA NIVO POTREBNA POVRSINA
Prostorija za rad medija 0 30
PROSTORI ZA MEDIE |1V studio — ——— 0 30
Prostorija za konferencije za Stampu (dimezije
1:2.5) 0 60

Zona za medije mora imati adekvatno dimenzionisane sanitarne i tehnicke prostorije.

d) Dvije natkrivene tribine, ukupnog kapaciteta 2500 — 3000 gledalaca, od ¢ega najmanje 50 u
posebnoj VIP lozi, 20 u centralno postavljenoj lozi za novinare kao i najmanje 5% u odvojenom
podruéju za gostujuée navijaCe na isto€noj tribini. Na tribinama je potrebno smjestiti i
platformu glavne kamere (3x9 m), 3 komentatorske pozicije i kontrolnu sobu sa pogledom na
cijeli stadion (10m2).

! Preporuka je da se kontakt sa zonom za igrace i sluzbena lica ostvari preko prostorije za konferencije za Stampu.



e) Prostore za gledaoce (ispod tribina)

FUNKCIONALNA CJELINA | PROSTORIJA NIVO POTREBNA POVRSINA
VIP lounge sa direktnim pristupom VIP loZi 2 50
Muski toaleti (1 toalet cca 20m? po ulazu) 1 120
PROSTORI ZA GLEDAOCE 2enski.toalfeti (1 t'oale't c.ca 5m? po .ulazu.) 1 30
(ISPOD TRIBINA) Toalejfl zalicasa |.nvaI|d|tetom ( najmanje 1.u!a.z) 1 20
Ketering punktovi (2 punkta cca 15m? po tribini) 1 60
Ambulante za gledaoce (1 punkt cca 10m? po
tribini) 1 20

Stadion mora imati poseban pristup, izlazne pravce i sjediSta za gledaoce s invaliditetom i
njihove pratioce. Sva takva sjediSta moraju imati neometan pogled na teren za igru kao i neometan
pristup punktovima za osvjeZenje i posebnim sanitarnim objektima u sektorima u kojima se nalaze
sjedista za gledaoce s invaliditetom.

f) Prostorije kluba, tehnicke i poslovne prostore

FUNKCIONALNA CJELINA | PROSTORIJA NIVO POTREBNA POVRSINA
Prostorije za opremu za odrzavanje higijene
(ukupno) 0i1l 60
PROSTORIJE KLUBA | Tehnicke i rezervne prostorije, ekonomat (ukupno) 0 60
RETAIL GaraZa za vozila za odrZavanje terena (u nivou
terena) 0 50
Kancelarije kluba i poslovni prostori svi 700

Prostor ekonomata bi bilo poZeljno pozicionirati neposredno uz svlacionice.

Poslovni prostori treba da budu organizovani u zasebne blokove sa odvojenim pristupom sa
ulice tako da ne ometaju primarnu funkciju stadiona.?

Poslovni blok mora imati adekvatno dimenzionisane sanitarne i tehnicke prostorije, kao i
pristup osobama sa invaliditetom u skladu sa Zakonom.

g) Prilazne, parkirne i druge spoljasnje prostore za pristup objektu.
Sa strana objekta na kojima se nalaze ulazi na tribine treba obezbijediti adekvatan pjesacki
plato dovoljne Sirine za pristup i evakuaciju gledalaca.

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na parkiraliStima neposredno uz stadion
i u blizem okruzenju. Uz sam objekat treba predvidjeti parkiranje za:

o 2 autobusa i 10 vozila za ekipe i sluzbena lica

o 50 vozila za VIP goste

2 7a poslovne blokove predlaZu se pozicije uz ulicu na juznom dijelu istoéne i zapadne tribine, tako da se moZe iskoristiti
pristupacnost, pogled itd, dok sadrzaji treba da budu komplementarni osnovnoj namjeni - lokali i kancelarijski prostori,
teretane, restorani itd.



o 400m?2 platoa za reportaZna vozila na istoj strani na kojoj je platforma za glavnu kameru
o Potrebno je obezbijediti ulazak vatrogasnog i vozila hithe pomoci direktno sa ulice na teren.

o Predvidjeti odgovarajuci otvoren prostor za parking za bicikla.

Napomena:

sve predloZzene dimenzije pojedinacnih prostorija su orijentacione (minimalne) i treba da budu
provjerene kroz arhitektonsku analizu. Pun sadrZaj funkcionalnih zona kao i ostali potrebni sadrzaji
dati su Pravilnikom UEFA o stadionskoj infrastrukturi koji je sastavni dio konkursne dokumentacije

4.2. Raspored sadrZaja u prostoru

Usljed ranije navedenih prostornih ogranienja i potrebe za zadrZavanjem postojeéih objekata
neophodnih za funkcionisanje fudbalskog kluba (glavni i pomo¢éni teren, rasvjeta, zgrada kluba),
predlozZen je sljededi prostorni raspored (slika 2):
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Slika 2: PredloZeni raspored sadrZaja

o Moguce je formiranja 6 ulaza za gledaoce, igrace i sluzbena lica i medije.

o Zona za igrace, sluzbena lica i medije, VIP i novinarska loza, sektor za lica sa invaliditetom,
kao i poslovni blok mogu se naéi u zapadnoj tribini radi lakSeg pristupa sa ulice.

o Prostorije kluba, tehnicke i pomoéne prostorije , kao i sektor za gostujuée navijaCe, mogu se
smjestiti u objekat isto¢ne tribine.



o Treba obratiti paznju na distribuciju sadrZaja po
nivoima. Sadriaji vezani za teren (zona za igrace i "2
sluzbena lica, zona za medije, tehnic¢ke i servisne
prostorije itd.) treba da budu smjesteni na nivou
terena. Takode, dio poslovnog bloka moZe imati  Pprizemie
pistup sa ulice u niovu partera.

nivo 1

Prostori ispod tribina za gledaoce treba da budu dostupni sa tribina (nivo 1), dok VIP sadrzaji,
pozicije kamere i komentatora i kontrolna soba mogu biti na viSim nivoima.

o Postojeéi objekat kluba u sjeverozapadnom dijelu parcele sluzi za smjesStaj gostujucih igraca
pa treba obezbijediti neometanu vezu sa novim stadionom.

o Ulaz za vatrogasna i vozila hitne pomodéi moze se obezbijediti sa juzne strane stadiona.

4.3. Propisi i preporuke za projektovanje

Prilikom projektovanja neophodno je poStovati odredbe sljedeéih propisa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/201i86/22);

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG*,
br.024/10, 033/14)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,,SI. list CG“, br. 091/20);

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG“, br. 48/13, 44/15);

Osim navedenih opstih propisa, ucesnici konkursa su u obavezi da se pridrzavaju izdatih urbanisticko-
tehnickih uslova i Pravilnika UEFA od stadionskoj infrastrukturi (izdanje 2018. godine) koji su sastavni
dio konkursne dokumentacije.
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